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Uwaga ma charakter og6lny —
nie dotyczy ustalen zawartych
w procedowanej zmianie studium.
Uwaga dotyczy braku
kontynuowania prac
planistycznych w zakresie zmiany
studium. Powyzsze stoi
Whiosek o rezygnacj¢ z dalszego prowadzenia W sprzecznos$ci z rozpoczgtymi
procedury zmiany studium na rzecz prowadzenia teren obiet Teren i procedowanymi zmianami
. procedury planu ogodlnego. W szczegdlnosci wniosek ovjety . eny miejscowych planow
1. | 28.07.2025 Osoba fizyczna d P - P zmiang mieszkaniowe oraz X X :
otyczy rezygnacji z dalszego procedowania zmiany studium tereny ushugowe zagospodarowania
studium w zakresie terenow potozonych w Jeziorach y & przestrzennego ima

Wielkich. szerszy wptyw na procedury

planistyczne prowadzone w
UMIG Zaniemysl — zatem uwaga
ingeruje szerzej w prowadzone
procedury a
konsekwencje jej uwzglednienia
znaczaco wykraczajg poza sama
procedurg zmiany studium.

1. W zaproponowanych zmianach zaktada si¢ Uwaga Podkreslenia wymaga fakt, ze
przeksztatcenie ok. 54,33 ha powierzchni uwzgledni cz¢$¢ terendow objetych zmiang
gruntéw, przede wszystkim na cele teren obiet Teren onaw uwaca studium pokryta jest

] mieszkaniowe, co znacznie przewyzsza mozliwa ovjety . eny zakresie . ga obowiazujacym planem
2 | 28.07.2025 Osoba fizyczna . . f . zmiang mieszkaniowe oraz nieuwzglednio . X
do wprowadzenia w Studium powierzchni¢ studium tereny ushugowe korekt na miejscowym, w ktorym
zabudowy mieszkaniowej. W opisie nie y & jezykowy przewidziano zabudowe
wskazano czasu, w ktorym sporzadzono bilans chw mieszkaniowa lub letniskowa
dla gminy Zaniemys$l oraz jakie skutki bilansowe projekcie (podlegajaca bilansowaniu) —




wywarly kolejne zmiany Studium, co jest
niezbedne dla oceny zasadnosci wprowadzanych
zmian. Przywotane w opracowaniu zasoby w
skali kraju i wojewddztwa moga sugerowac, ze
nowa zabudowa moze by¢ lokalizowana tylko w
formie uzupehienia istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

Projekt zmiany obejmuje 4 zwarte obszary na
terenie gminy Zaniemysl przeznaczane pod
zabudowe mieszkaniowa — dwa obszary w
Jeziorach Wielkich, po jednym w Leknie (?) i
Zwoli. Obszary objgte projektowanymi
zmianami powinny mie¢ ujednolicony charakter
identyfikacji — najlepiej poprzez podanie
numerow dziatek, co umozliwia bezbledna
identyfikacje obszar6w podlegajacych zmianie w
Studium. Zataczona mapa nie utatwia lokalizacji
wszystkich terenéw — porzadna mapa (rysunek)
w wigkszej skali.

Synteza rozwigzan przyjetych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaniemys$l ze zmiana
czesei gruntdow miejscowosci Jeziory Wielkie,
Lekno i Zwola nie jest spdjna z celami rozwoju
gminy zawartymi w Studium.

W catkowitej sprzecznosci z catoscia
obowigzujacego Studium jest wprowadzenie
zmian umozliwiajacych zabudowe dziatki o
numerze 200/18 w Jeziorach Wielkich. Dziatka
200/18 w Jeziorach Wielkich powinna zosta¢
catkowicie wylaczona spod zabudowy. Jest ona
zlokalizowana catkowicie poza wsig i
przestrzennie nie stanowi integralnej catosci z
zabudowanym obszarem wiejskim. Wielkos¢
planowanej inwestycji stanowi zagrozenie
infrastrukturalne, komunikacyjne i spoteczne dla
ugruntowanego srodowiska kulturowego wsi
oraz calej gminy.

Drugi obszar zmiany Studium w Jeziorach
Wielkich (teren po bytym gospodarstwie PGR) —
mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa przy
jednoczesnym zachowaniu i wyeksponowaniu
znajdujacych si¢ zabytkow architektonicznych
oraz zabezpieczeniu terenow zielonych.

Nalezy catkowicie odstapi¢ od zabudowy
wielorodzinnej na terenach Zwoli i Jezior
Matych. Istniejaca w tych obszarach zabudowa
ma charakter wylacznie jednorodzinny i
umozliwienie w zabudowie tak znaczacych
odstepstw wprowadza w krajobraz miejscowosci
element chaosu przestrzennego i brzydoty.

W projekcie opracowania warto dokona¢ korekt
jezykowych i zmian, aby opracowanie byto
przejrzyste i zrozumiate dla czytajacego.
Wielokrotnie przywotywana miejscowos$¢ Lekno
nie pozwala na jednoznaczng identyfikacje
terenu, ktory najprawdopodobniej potozony jest
we wsi Jeziory Male.

zmiany
studium i
w
prognozie
uwaga
nieuwzgle
dniona w
pozostaty
m
zakresie

zatem jedynie pénocna czgs$¢
terenu w Jeziorach Wielkich
stanowi nowe obszary z
dopuszczang zabudowa
mieszkaniows.

Na rysunku zmiany studium
osobnym oznaczeniem wskazano
obszary, objete zmiang studium —

W sposob czytelny i
jednoznaczny.

W obszarach objetych zmiang
studium w Zwoli i L.gknie
(Jeziorach Matych) nie
przewiduje si¢ mozliwosci
realizacji zabudowy
wielorodzinnej — projekt zmiany
studium nie dopuszcza takiego
rozwigzania.




Uwazam, ze nalezy catkowicie odstapi¢ od
planowanych zmian na dziatce 200/18 w obrgbie
Jezior Wielkich. Jest to teren rolniczy, potozony poza
wsig 1 stanowi na pewno naturalng granic¢ pomiedzy
dwoma gminami. Przeksztatcanie tego terenu w obszar
zurbanizowany wptlynie niekorzystnie na srodowisko
przyrodnicze, a w niedalekiej przysztosci na
pogorszenie aktualnej sytuacji zyciowej mieszkancow
wsi 1 gminy, zwigksza si¢ koszty i wydatki publiczne.
Lokalizacja osiedla mieszkaniowego w tym terenie
wprowadza kolejny element chaosu przestrzennego w
gminie. Budowa zwartego osiedla pogorszy naturalne
$rodowisko Gminy Zaniemysl i jako$¢ zycia
mieszkancow poprzez: (1) zabetonowanie kolejnych
obszaréw przyrodniczych i wynikajace z tego
konsekwencje srodowiskowe, (2) ograniczenie

Teren objety zmiang studium w
ponocnej czgsci Jezior Wielkich
objety jest rowniez toczaca si¢
procedura planu miejscowego.
Zainicjowanie procedury planu
miejscowego nastgpito w wyniku
zlozonego przez Inwestora — po
przedstawieniu propozycji

powierzchni siedlisk dzikich zwierzat i ptactwa oraz teren 0 bicty rozwigzan Radnym — podczas
. , . . . zmiang : . S0 .
zamkniecie szlakow migracyjnych, (3) nagromadzenie studium — MN - tereny posiedzenia Komisji. M.in. na tej
28.07.2025 Osoba fizyczna na matej powierzchni wielu zrodet zanieczyszczenia Zlokalizowany zabudowy X X podstawie podjgto stosowna
powietrza, (4) zwigkszenie samochodowego ruchu W Jeziorach mieszkaniowej uchwalg o przystapieniu do
lokalnego. Wielki sporzadzenia miejscowego planu
L . . . ielkich i

Podjecie prac nad zmianami Studium, w celu zagospodarowania

sporzadzenia planu, ktory realizuje tylko oczekiwania przestrzennego.

prywatnego inwestora w zakresie planowanej Zaniechanie na tym etapie
inwestycji jest przejawem niegospodarnosci i procedury zmiany studium dla
wadliwego zarzadzania przestrzenig. Kosztem gminy terenéw w Jeziorach Wielkich
bedzie finansowanie obiecywanych (bez gwarancji ich rzutowaloby zatem réwnocze$nie
spetnienia) inwestycji i utrzymanie obiektow i na prowadzona procedure planu
infrastruktury wynikajacych z zada gminy — miejscowego dla tych terenow.
przedszkole, szkota, tereny rekreacyjne, sie¢

kanalizacyjna, drogi, oswietlenie wewngtrznei ..., co

z pewnoscig umozliwi realizacje dtugo oczekiwanych

inwestycji na terenach juz zamieszkiwanych. W

zwigzku z przytoczonymi argumentami z projektu

zmiany studium nalezy wykresli¢ wszystkie zapisy

zwigzane z wprowadzeniem zmian na dzialtce o

numerze ewidencyjnym 200/18 w Jeziorach Wielkich.

1. Projekt zaktada wprowadzenie 4 nowych Podkreslenia wymaga fakt, ze
obszaréw zabudowy mieszkaniowej: po 1 w Uwaga cz¢$¢ terendw objetych zmiang
Leknie (Jeziorach Matych) i Zwoli oraz 2 w uwzgledni studium pokryta jest
Jeziorach Wielkich (przy czym dla obszarow w onaw obowiazujacym planem
Jeziorach Wielkich w czgéci tekstowej SUIKZP zakresie miejscowym, w ktorym
oraz w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko korekt przewidziano zabudowg
...” blednie wskazano ich zasieg — dziatki jezykowy mieszkaniowa lub letniskowa
ewidencyjne nr 200/18 i 178/17 ulegty chw (podlegajaca bilansowaniu) —
podziatowi i te numery sa juz nieaktualne. projekcie zatem jedynie pénocna czgsé
Bardziej uniwersalne wydaja si¢ uzyte w teren objety Tereny zZmiany uwaga terenu w Jeziorach Wielkich

02.07.2025 Osoba fizyczna projekcie SUiKZP okre$lenia ,,cze$¢ potnocna” zmiang mieszkaniowe oraz studium i nieuwzglednio stanowi nowe obszary z
(grunty rolne) i ,,cz¢$¢ potudniowa” — teren po studium tereny ustugowe w na dopuszczang zabudowa
bytych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych, prognozie mieszkaniowa.
ktory obecnie uzytkowany jest jako tor - Na rysunku zmiany studium
wyscigowy” — informacja rowniez nieaktualna: uwaga 0sobnym oznaczeniem wskazano
na szczgsécie dla mieszkancow Jezior Wielkich i nieuwzgle obszary, obj¢te zmiang studium —
wsi sasiednich, tor wyscigowy, ktory byt Zrodtem dniona w w sposéb czytelny i
ponadnormatywnych hataséw, juz nie pozostaty jednoznaczny.
funkcjonuje). Jak wskazano w projekcie ,,0bszar m W obszarach objetych zmiang
uchwaty dotyczacej zmiany studium obejmuje zakresie studium w Zwoli i L.eknie

tereny o facznej powierzchni ok. 54,33 ha (ok.

(Jeziorach Matych) nie




45,06 ha w Jeziorach Wielkich i L¢knie oraz ok.
9,27 ha w Zwoli)” (str. 170-171). Z kolei jak
wskazano w bilansie terendéw przeznaczonych
pod zabudowe (str. 174-175 projektu)
powierzchnia nowych terenow, wynikajaca z
mozliwosci uzupetnienia zapotrzebowania na
funkcje mieszkaniowa, mozliwa do
wprowadzenia w studium wynosi 36,64 ha”, a
wigc mniej niz powierzchnia nowych obszarow
zabudowy zaproponowana w projekcie. (Ponadto
w projekcie nie wskazano, kiedy zostat
sporzadzony bilans i czy powierzchnia 36,64 ha
nie zostata juz skonsumowana w poprzednich
zmianach SUIKZP). Majac na uwadze ustalenia
bilansu oraz koszty nieefektywnego
gospodarowania przestrzenia wskazane w
projekeie (str. 176) ktore s mocnymi i
jednoznacznymi argumentami przeciwko
wyznaczania terendw zabudowy poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
nalezy odstapi¢ od wyznaczania nowego obszaru
zabudowy mieszkaniowej w Jeziorach Wielkich
w czeséci potnocnej (na dawnej dziatce 200/18).
Wystarczajaca dla rozwoju wsi propozycja jest
wyznaczenie obszaru zabudowy mieszkaniowej
w Jeziorach Wielkich w cze$ci potudniowej —
jest to odpowiedni sposob zagospodarowania
terenow bylego gospodarstwa rolnego, pod
warunkiem poszanowania substancji zabytkowe;j.
Majac na uwadze aktualny sposob
zagospodarowania miejscowosci Zwola i Jeziory
Mate nalezy odstapi¢ od ,,dopuszczenia
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej o
zabudowe wielorodzinng” (str. 181-182 projektu)
(przy spetnieniu postulatu z punktu pierwszego
powyzej odniesienie do nieistniejacej dziatki
200/18 jest zbedne).

Projekt zaktada wprowadzenie do tresci SUIKZP
zasad ksztaltowania terenow w bezposrednim
sasiedztwie infrastruktury gazowej w zarzadzie
Operatora Gazociagdéw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. (str. 112-113 projektu) —
wskazano m.in., ze ,,w strefach kontrolowanych
nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej
niz 3,0 m liczac od osi gazociagu do pni drzew”.
Uwzgledniajac to, ze gazociagi te przebiegaja
m.in. przez tereny le$ne, realizacja takiego zapisu
moze wymagac uzyskania zgody ministra
wiasciwego ds. srodowiska na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Do czasu zmiany
przeznaczenia i wylaczenia gruntéw lesnych z
produkcji zapis nie bedzie efektywny. By¢ moze
zamyst sporzadzajacego projekt (t.j. Burmistrza
Miasta i Gminy Zaniemysl) byt inny (na co
wskazywalby zapis na stronie 189: ,Niniejsza
zmiana studium nie przewiduje zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych i rolniczych

przewiduje si¢ mozliwosci
realizacji zabudowy
wielorodzinnej — projekt zmiany
studium nie dopuszcza takiego
rozwigzania.




wyzszych klas bonitacyjnych na cele niele$ne i
nierolnicze) — wowczas nalezy przeredagowac tg
zasadg.

W projekcie studium blgdnie przywotano gminng
ewidencje zabytkow (str. 172, 177, 184, 185,
187) (podobnie w Prognozie oddziatywania ...”
na str. 14, 24, 25, 30) — w Gminie Zaniemysl
brak jest takiej ewidencji w rozumieniu art. 22
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Natomiast
informacj¢ o tym, ze w Jeziorach Wielkich
znajduje si¢ zespot dworski z parkiem dworskim
uznanym za zabytek decyzja nr KLIII-
5340/16/77 z dnia 31 maja 1977 r. i na tej
podstawie wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr
1767/A, nalezy poprawi¢, wskazujac, ze zabytek
ten obejmuje calg dziatke 7039/9.

Pkt. 3 podrozdziatu 12.4 pt.: ,,Obszary oraz
zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk™ zostat zredagowany w
taki sposob, ze wydaje sie, ze odnosi sie
wylacznie do obszaréw w Jeziorach Wielkich.
Nalezy go przeredagowac lub uzupetnic o zapisy
dotyczace Zwoli i Lekna (Jezior Matych).
Wobec wybudowania i oddania do uzytkowania
swietlicy wiejskiej w Jeziorach Wielkich
bezzasadny stat sie postulat ,,Na terenie Jezior
Wielkich w obszarze objgtym opracowaniem
dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji 0 znaczeniu
lokalnym — $wietlicy wiejskiej oraz placu zabaw
(str. 189).

Projekt SUIKZP oraz ,,Prognozy...” wymaga
redakcji i korekty (zawiera niepoprawne zapisy
m.in. ,,Zmiana studium w miejscowos$ci Jeziora
Wielki ...”, ,,Zabudowa, w obszarze zmiany
studium, potozona jest wzdtuz drogi powiatowej
nr 2473P — ul. Zaniemyskiej.” I ,,Podstawa
komunikacji w obrgbie Jeziory Wielkie sg drogi
powiatowej nr 2468P (Kornik-Zaniemysl) oraz
nr 2473P (Kornik-Jeziory Wielkie) biegnace w
ciggu ul. Kornickiej oraz Zaniemyskie;j...”
~Teren w Leknie ...”, ,,Teren objety zmiana
studium, potozony w miejscowosci Zwolna ...”,
kilkukrotnie uzyte sformutowanie ,,w
miejscowosci Lekno”, ,,Wszelkie wycinki w
praku, nowe nasadzenia i prace pielggnacyjne
muszg uzyskac¢ pozwolenie Woj. Konserwatora
w Poznaniu”, numeracja podrozdziatow
zaczynajaca si¢ od 12, podczas gdy cala tres¢
zmiany opisana jest w rozdziale 14 SUiKZP.

W projekcie SUIKZP wskazano, ze w obszarze
opracowania zmiany studium w miejscowosci
Zwola zlokalizowane jest zaewidencjonowane
stanowisko archeologiczne AZP- 59-29/144...”
Tymczasem w prognozie oddziatywania na
srodowisko ...” dla tego projektu stwierdzono, ze
,,W opracowywanej zmianie studium w




miejscowosci Zwola nie znajduja si¢ obiekty
wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Brak jest takze
zaewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych”.

W projekcie studium wskazano, ze ,,Poza
obszarem opracowania, w zachodniej czesci
obrebu Jeziory Wielkie, na granicy z gming Srem
znajduje si¢ ztoze gazu ziemnego ,,Kaleje” (...)
Dla ww. ztoza zostat wyznaczony obszar i teren
gorniczy ,,Kaleje I”. Tymczasem w ,,Prognozie
oddziatywania na $rodowisko...” dla tego
projektu stwierdzono, ze w obszarze
opracowania w miejscowosci Jeziory Wielkie
wystepuje zloze gazu ziemnego ,,Kaleje I”.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zaniemyslu




