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1. Wstep.

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 3 ust. 1
przywotanej ustawy, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych ustalonych przez
organ inny niz minister wtasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy. Procedure
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 17 tej ustawy,
natomiast -na podstawie art. 14 ust. 1 uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podejmuje Rada Miejska w Zaniemyslu. Z kolei przed podjeciem
uchwaty, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1, Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

2. Informacja o terenie proponowanym do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany teren zlokalizowany jest w poétnocnej czesci gminy Zaniemysl — przy drodze gminnej
Nr 562929P i obejmuje swoim zasiegiem grunty potozone w obrebie ewidencyjnym Ptaczki.

Teren objety analiza czesciowo obejmuje park w zespole dworsko-folwarcznym wpisany do
rejestru zabytkéw nr 2019/A z dnia 30 sierpnia 1985 r. oraz dwor w zespole dworsko-folwarcznym
wpisany do rejestru zabytkéw nr 2294/A z dnia 14 grudnia 1993 r.

Powierzchnia terenu objetego analiza to ok. 5,2787 ha.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw analizowane dziatki stanowig grunty rolne zabudowane: B-Rllib;
grunty rolne: RIllb; grunty lesne: LsIV; pastwiska trwate: PsV; grunty pod rowami: W; nieuzytki: N. Na
przedmiotowym terenie wystepujg réwniez drogi.
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Zatacznik nr 1. teren objety opracowaniem.
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Zatacznik nr 2. istniejacy uktad drogowy na terenie analizowanym.
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3. Specyfika terenu.

Grunty objete analizg stanowig zabudowania produkcyjne. Na terenie objetym analiza znajduje
sig rowniez zesp6t dworsko-folwarczny z parkiem wpisane do rejestru zabytkdw. Analizowany teren
stanowig rowniez drogi prywatne, grunty lesne oraz grunty pod wodami.

Teren objety
~ opracowaniem

Zatacznik nr 3. analizowany teren na tle ortofotomapy.
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4. Struktura wlasnosciowa.
Analizowany teren, zgodnie z ewidencjg gruntéw, stanowi witasnos¢ prywatna.

5. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemysl dla terenu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zaniemysl, zatwierdzone Uchwata Nr XX/157/2025 Rady Miejskiej
w Zaniemyslu z dnia 27 pazdziernika 2025 r. (zatacznik graficzny nr 4).

Zgodnie ze studium analizowane tereny przeznaczone sg pod teren z wiodaca funkcjg
przemystowo-gospodarczg, teren zieleni publicznej z obiektem zabytkowym ujetym w rejestrze WKZ
(Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw) a takie teren gruntéw ornych
0 mniejszej przydatnosci rolnicze;j.

Zgodnie ze studium na terenie z wiodacg funkcjg przemystowo — gospodarcza, lokalizowaé mozna
wszelkiego rodzaju dziatalnos¢ produkcyjna, magazynowq oraz ustugowg, prowadzong na terenach
iw obiektach o charakterze ,przemystowym". Do terenéw przeznaczonych pod dziatalno$é
gospodarcza wiaczono réwniez istniejgce osrodki rolniczej gospodarki wielkoobszarowej, w ramach
ktérych prowadzona jest (lub moze by¢) réinego rodzaju dziatalno$é¢ produkcyjna (gorzelnie,
suszarnie, przetworstwo rolno — spoizywcze, itp.) oraz magazynowa, bazy budowlane,
komunikacyjne. Teren zieleni publicznej w studium to szata roslinna wzbogacajaca zespoty zieleni
parkowej objete ochrong konserwatorska. Natomiast tereny rolnicze zgodnie ze studium sa
wyfaczone spod zabudowy. Na obszarach wiejskich nowe zainwestowanie — zaréwno w zakresie
mieszkalnictwa jak i wszelkiego rodzaju dziatalnosci gospodarczej (rolniczej i pozarolniczej) —
powinno koncentrowac sie przede wszystkim w jednostkach osadniczych, wypetniajagc luki
w istniejgcym zainwestowaniu. W studium wskazuje sie na ochrone zwartych komplekséw rolniczych
i leSnych przed zmiang na cele nierolnicze oraz ochrone izachowanie obszaréw gleb o wysokich
klasach bonitacyjnych z udziatem gleb niiszych klas w rejonie wsi: Jaszkowo, Winna, Snieciska,
Ptaczki, Polwica, tekno, Pigtowice, Wyszakowo, Luboniec; wprowadzanie rolnictwa ekologicznego na
tereny proponowane do objecia ochrong prawng (rejon Pradoliny) oraz w zachodniej czesci gminy na
gruntach ornych wsi Polesie przylegajacych do duzych komplekséow lesnych - proponowanego
obszaru chronionego krajobrazu; ochrone i zachowanie trwatych uzytkéw zielonych; ochrone bagien
i torfowisk.
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Zatacznik graficzny nr 4.
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obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Zaniemysl dla analizowanego terenu wraz z legenda.
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6. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren analizowany nie jest objety zadnym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W bezposrednim sasiedztwie rowniez nie obowigzujg miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

7. Zasadnosc przystgpienia do sporzadzenia planu:

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), przeprowadza sie niniejszg
analize zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych w miejscowosci Ptaczki, obreb geodezyjny Ptaczki, gmina
Zaniemysl.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu okre$lenie
zasad ksztattowania i zagospodarowania terenu objetego uchwata. Teren objety uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie jest objety zadnym obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Miasta i Gminy Zaniemysl po przeanalizowaniu obecnej sytuacji i stanu faktycznego
przedmiotowych terenéw, w odpowiedzi na wniosek Inwestora dziatajgcego na przedmiotowym
terenie i planujgcego rozwdj swojego dotychczasowego zaktadu produkcyjnego, uznat za zasadne
przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ostateczny ksztatt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wynikiem prac
planistycznych, m. in. konsultacji spotecznych wynikajgcych z przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium:

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaniemysl, gtowne kierunki zagospodarowania dla terenu objetego uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowig teren z wiodgca
funkcja przemystowo-gospodarczg, teren zieleni publicznej z obiektem zabytkowym ujete w rejestrze
WKZ (Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw) a takze teren gruntéw ornych o
mniejszej przydatnosci rolnicze;j.

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji polityki przestrzennej wynikajacej
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Obecnie opracowywany
jest plan ogoélny gminy Zaniemysl, z ktérym docelowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien by¢ zgodny.

Badajac stopient zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
-przestrzennego na chwile podjecia uchwaly o przystagpieniu, nalezy uznac¢ go za wystarczajacy dla
podjecia prac planistycznych.
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9. Zakres niezbednych prac planistycznych:

Prace planistyczne przeprowadzone zostang zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie prowadzenia prac planistycznych, moze sig okaza¢, ze ze wzgledu na problematyke planu,
nie wszystkie obowigzkowe ustalenia bedg miaty zastosowanie.
W ramach procedury planistycznej opracowana zostanie:
e prognoza odziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 03 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
e prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r., poz. 1130 ze zm.).

10. Materiaty geodezyjne:

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ sporzadzony
z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map
katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Czesc
graficzna projektu planu miejscowego sporzadza sig z wykorzystaniem map, w postaci elektronicznej,
w ukfadzie wspoétrzednych zgodnym 2z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych, zawierajacych obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym
otoczeniem.

Plan miejscowy sporzadzony zostanie na mapie zasadniczej, elektronicznej w skali 1:500 lub
1:1000, pozyskanej z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

11. Wnioski dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu
ma na celu okreélenie zasad ksztattowania i zagospodarowania terenu. Przystgpienie do opracowania
planu miejscowego jest odpowiedzig na wniosek Inwestora.

Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujgcych ustalei planistycznych,
a takze argumentow przemawiajacych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, iz ze wzgledéw
przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu.

Proponowane granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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wyznacza sie na zatgczniku graficznym nr 1.
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